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Zatacznik Nr 1 do ogtoszenia
o przetargu na najem pomieszczen

Szczegotowe warunki przetargu na najem pomieszczen znajdujacych
sie w budynku nr 5a Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1
im. prof. Stanistawa Szyszko $laskiego Uniwersytetu Medycznego w
Katowicach o tacznej powierzchni 142,4 m? z przeznaczeniem na dziatalnos¢
lecznicza w zakresie diagnostyki obrazowej MR

. POSTANOWIENIA OGOLNE

. Organizatorem przetargu jest Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1

im. prof. Stanistawa Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w
Katowicach z siedzibg przy ul. 3 Maja 13-15, 41-800 Zabrze.

Postepowanie ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty.

Przedmiotem najmu sg pomieszczenia Szpitala znajdujace sie na parterze
budynku Nr 5a z przeznaczeniem na dziatalno$¢ lecznicza w zakresie
diagnostyki obrazowej MR.

1l. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

Catkowita powierzchnia najmu wynosi 142,4 m?, w tym:
- rejestracja z poczekalnig — 41,4 m?
- sala wybudzen — 11,3 m?
- aneks opiséw — 5,2 m?
- w/c dla niepetnosprawnych — 5,6 m?
- pomieszczenie techniczne — 17,3 m?
- sterownia, przygotowanie pacjenta kabina - 29,7 m?
- pracownia rezonansu magnetycznego - 29,1 m?
- pomieszczenie porzagdkowe — 2,8 m?
Rzut pomieszczeh stanowia zataczniki do Szczegétowych Warunkéw
Przetargu.
3.1 Rzut parter wentylacja
3.2 Rzut parter klimatyzacja
3.3 Rzut plan sytuacyjny MR
3.4 Rzut parteru - instalacja kanalizacji
3.5 Rzut parteru - instalacja wody
3.6 Rzut parteru - plan instalacji SSP
3.7 Rzut parteru instalacja elektryczna
3.8 Rzut parteru instalacja oswietleniowa
3.9 Rzut parteru instalacja teletechniczna
3.10 Rzut parteru
3.11 Rzut parteru
3.12 Schemat ideowy zasilania
3.13 Przekroj A-A

Pomieszczenia zlokalizowane s na parterze budynku 5a.
Godziny udostepnienia pomieszczen Najemcy - catodobowo.

Pomieszczenia wyposazone s3 w nastepujace instalacje:

a. wodociggowo- kanalizacyjna,

b. niezalezne przytacze energetyczne (koniecznos¢ zamontowania
podlicznika),

C. centralnego ogrzewania,



d. przytacze do Internetu oraz przytacze telefoniczne,

e. klimatyzacje i wentylacje.

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen przed
ztozeniem oferty. Lokal mozna oglada¢ w godz. 08:00 - 14.00, od
poniedziatku do piatku, po wczesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem
Dziatu Technicznego pod numerem telefonu 32 370-45-18.

11l WARUNKI DLA OFERENTOW:

1.
2.

10.

Wybrany Oferent wstawi do wynajmowanych pomieszczen aparat rezonansu
magnetycznego o parametrach minimalnych 3T.

W przypadku podpisania umowy najmu, oferent zobowigzuje sie do
przystepowania w okresie trwania umowy najmu, do organizowanych przez
Wynajmujgcego konkurséw ofert o udzielenie zamoéwienia na $wiadczenia
zdrowotne z zakresu badan rezonansu magnetycznego oraz ztozenia ofert i
zaoferowania cen nie przekraczajgcych wartosci rynkowej w przedmiotowym
zakresie w wojewo6dztwie Slaskim.

Oferent przedstawi Wynajmujagcemu zakres i sposdb uzytkowania
pomieszczen w uzgodnionym wczeéniej terminie, a w szczegdlnoéci
wizualizacje z koncepcja zagospodarowania pomieszczen, podlegajgce
zatwierdzeniu Wynajmujacego.

Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem wizualizacji, koncepdji
zagospodarowanla pomieszczen, uzgodnien koniecznych do zatwierdzenia
koncepcji ponosi Oferent.

Prace adaptacyjne i modernizacyjne lokalu oraz montaz licznikéw
pomiarowych wykona Najemca nakoszt wtasny, po wczeéniejszym
uzgodnieniu zakresu robdt z Wynajmujgcym i uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego na ich wykonanie. Po zakonczeniu najmu Najemca nie
bedzie miat prawa do zwrotu réwnowartosci naktadéw poczynionych na
przedmiot najmu ani tez prawa odtgczenia ich od przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany bedzie do wykonania ewentualnych remontéw i prac
adaptacyjnych pomieszczen celem spetnienia wszelkich wymogéw
prowadzenia w dziatalnosci leczniczej w zakresie badai rezonansu
magnetycznego, m. in. wymogow Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca przedtozy Wynajmujacemu
uzyskane pozwolenie na prowadzenie dziatalnosci.

Najemca bedzie zobowigzany do dokonywania biezacych napraw i prac
konserwatorskich lokalu, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca nie moze odda¢ pomieszczen w uzytkowanie lub podnajem osobom
trzecim.

Szczegbtowy zakres warunkéw korzystania z pomieszczen zawiera wzér
umowy, stanowiacy zatacznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkdw Przetargu.

IV KOSZTY NAJMU POMIESZCZEN

Cena wywotawcza wynosi 188,40 zt netto miesiecznie za 1 m? powierzchni

plus nalezny podatek VAT.

Cena najkorzystniejszej oferty obowigzywata bedzie do 31.12.2026 r., po

tym terminie wysokos$¢ miesiecznej optaty bedzie rewaloryzowana co roku

w oparciu o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez

GUS.

Dodatkowo, oprécz czynszu Najemca ponosit bedzie miesiecznie koszty optat

z tytutu:

a. centralnego ogrzewania wg zajmowanej powierzchni i wg stawek
obowiazujacych u dostawcéw medidéw — optata bedzie refakturowana,

b. poboru wody oraz odprowadzenia $ciekow w systemie zryczattowanym
- 20m3 miesiecznie wg stawek obowigzujacych u dostawcéw medidw,

c. dwdch miejsc parkingowych w wysokosci 200 zt netto/miesiecznie plus
obowiazujacy podatek VAT,

d. optaty za linie telefoniczng do wykonywania potgczen wg stawek
obowigzujacych u dostawcow telekomunikacyjnych — optata bedzie
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refakturowana,
e. optaty za wywoéz odpadéw komunalnych i medycznych w zryczattowane;j
kwocie 1000 zt netto/miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT
f. energii elektrycznej zgodnie =ze wskazaniami zamontowanego
podlicznikéw wg stawek obowigzujacych u dostawcéw medidéw - optata
bedzie refakturowana.
W przypadku zmiany podatku VAT w trakcie trwania umowy najmu
zmiana podatku nastepuje automatycznie z chwily wejscia w zycie aktu
prawnego powodujacego taka zmiane, Najemca zobowigzany jest do
zaptaty ceny netto powiekszonej o podatek VAT wedtug stawki
obowiazujacej z chwili wystawienia Faktury.
Zmiany optat za media nastepujg kazdorazowo z chwilg zmiany cen przez
dostawcow medidw i nie wymagajg zmiany umowy.

V ZASTRZEZENIA WYNAJMUJACEGO

Oferent przystepujacy do przetargu jest zwigzany oferta do czasu zawarcia
umowy najmu lub odwotania, uniewaznienia albo zakoniczenia przetargu bez
dokonania wyboru oferty.

Szpital moze odwotaé postepowanie przetargowe, uniewazni¢ je lub
zakonczy¢ bez dokonania wyboru oferty - bez koniecznosci uzasadniania tej
okolicznoéci. Oferentom nie stuzg z tego tytutu zadne roszczenia.
Rozstrzygniecie przetargu ma charakter warunkowy, co oznacza, iz umowa
najmu zostanie zawarta na okres 10 lat pod warunkiem, iz Rektor Slaskiego
Uniwersytetu Medycznego wyrazi zgode na zawarcie umowy z wybranym
oferentem w trybie § 3 ust. 2 Zarzadzenia Nr 78/2013 z dnia 28.06.2013r.
Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach w sprawie
rozporzadzania aktywami trwatymi przez Szpitale Kliniczne, dla ktérych
podmiotem tworzacym jest Slaski Uniwersytet Medyczny w Katowicach (z
pbZniejszymi zmianami wprowadzonymi Zarzadzeniami Rektora Slaskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach nr 198/2017 z 5.12.2017 r., 9/2023
z 31.01.2023 r., 43/2023 z 24.03.2023 r.). W przypadku jezeli Rektor
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach nie wyrazi zgody na
zawarcie umowy, wybranemu oferentowi nie przystuguja zadne roszczenia.
Przetarg moze sie odby¢ nawet, jezeli zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego Oferenta spetniajacego warunki okreslone w Szczegétowych
Warunkach Przetargu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany tresci ogtoszenia, warunkéw
przetargu, odwotania lub uniewaznienie przetargu w kazdym czasie bez
podania przyczyn i z tego tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne
roszczenie przeciwko Wynajmujgcemu.

W przetargu moga braé¢ udziat osoby prawne, osoby fizyczne, jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej zwane dalej Oferentami,
spetniajgce wymogi okres$lone w niniejszych warunkach przetargowych.

VI WADIUM

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci: 65997,27 zt brutto
(stownie: szeéédziesigt pie¢ tysiecy dziewieéset dziewieldziesigt siedem
ztotych 27/100).

Wadium nalezy wnie$¢ przed terminem sktadania ofert.

Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
numer:

3111301091 0003 9028 8620 0005.

Whniesione wadium musi wptyna¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
najpozniej w dniu sktadania ofert do godz. 10:00. Kserokopie dowodu wptaty
(polecenia przelewu) nalezy dotaczy¢ do oferty.

Wynajmujacy zwraca wadium wszystkim Oferentom niezwtocznie po wyborze
oferty najkorzystniejszej lub uniewaznieniu, badz odwotaniu przetargu, badz
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zakonczeniu przetargu bez dokonania wyboru oferty, z wyjgtkiem Oferenta,
ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

Wynajmujgcy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Oferenta, ktéry wycofat
oferte przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wptacone wadium przechodzi w catosci na rzecz Wynajmujgcego w przypadku
nie podpisania Umowy najmu, wg Zatacznika nr 2 do Szczegétowych
Warunkéw Przetargu, przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana, jako
najkorzystniejsza.

Po podpisaniu Umowy, Wynajmujacy w catosci zaliczy wptacone wadium na
poczet obowigzujacej kaucji, o ktérej mowa § 2 ust. 3 projektu umowy.
Poniewaz rozstrzygniecie przetargu ma charakter warunkowy, co oznacza, iz
umowa najmu zostanie zawarta pod warunkiem, iz Rektor Slgskiego
Uniwersytetu Medycznego wyrazi zgode na zawarcie umowy z wybranym
oferentem, Wynajmujgcy zwréci niezwtocznie w catosci wadium Oferentowi,
ktérego Oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza, jezeli Rektor
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach nie wyrazi zgody na
zawarcie umowy. Wybranemu oferentowi nie przystuguja z tego tytutu
zadne roszczenia.

VII SKEADANIE OFERT

Oferte w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nalezy ztozyé¢ w
zamknietej kopercie lub poprzez wystanie oferty w zaszyfrowanym pliku na
adres e-mail: orgprawny@szpital.zabrze.pl. Hasto do pliku nalezy wystaé na
powyzszy adres e-mail po terminie sktadania ofert, a przed terminem
otwarcia ofert.

Koperta zawierajaca oferte winna by¢ opisana w nastepujacy sposéb:

~Oferta dla Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1
. im prof. Stanistawa Szyszko
Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
Przetarg na najem pomieszczen pod MR
Nie otwiera¢ przed uptywem terminu otwarcia ofert”

Miejsce sktadania ofert: Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr l im. prof.
Stanistawa Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach ul. 3
Maja 13-15, 41-800 Zabrze, Kancelaria Szpitala (budynek Nr 17, Il pietro, pok.
2.15).

Za wazne oferty uwaza sie oferty, ktére:

a) zostaty ztozone w terminie do 15.05.2026 r. do godz. 10.30 na adres
wskazany w pkt 3,

b) ktérych cena jest réwna badz wyzsza od ceny wywotawczej i

c) ktére zostaty zabezpieczone wadium.

Oferent ponosi ryzyko zwigzane ze sposobem ztozenia oferty.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany terminu sktadania ofert i terminu
otwarcia ofert.

Oferent ponosi koszty przygotowania i ztozenia oferty.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte cenowa.

Oferowana cena netto powinna by¢ rowna co najmniej cenie wywotawcze;j.
Oferta powinna zawierac:

a) Formularz ofertowy - zatgcznik nr 1 do szczegbtowych warunkéw
przetargu,

b) Odpis z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

c) Aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z
optacaniem podatkéw wystawione nie wczedniej niz 3 miesigce przed
terminem sktadania ofert,
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d) Aktualne zadwiadczenie z ZUS o nie zaleganiu z optatami sktadek na
ubezpieczenie wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
sktadania ofert,

e) Dowdd wptaty (polecenie przelewu) wadium,

f) Zaparafowany wz6r umowy stanowiacy zatacznik nr 2 do Szczegdtowych
Warunkéw Przetargu

g) Opis planowanej w najmowanych pomieszczeniach dziatalnosci.

Oferta powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej, w jezyku polskim w
sposéb  przejrzysty iczytelny. ‘Strony oferty powinny by¢ kolejno
ponumerowane i potgczone w sposob trwaty.

Oferta winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do sktadania oswiadczen
woli w imieniu Najemcy, zgodnie z zasadq reprezentacji wynikajacg z
postanowief odpowiednich przepiséw prawnych badz umowy, uchwaty lub
p;awid’cowo udzielonego petnomocnictwa - na podstawie dotaczonego do
oferty

aktualnego dokumentu potwierdzajacego to uprawnienie.

Otwarcie ofert nastapi w dniu 15.05.2026r. o godz. 11:00 w siedzibie Szpitala,
w budynku nr 17, | pietro, pok. nr 1.2.

Vill PRACE KOMISJI PRZETARGOWEJ

. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem

Dyrektora Nr59/26 zdnia 10.04.2026r.

Komisja Przetargowa czuwa nad prawidtowym przebiegiem postepowania
przetargowego.
Prace Komisji:

1. W czesci jawnej Komisja:

a) stwierdza prawidtowo$¢ o ogtoszeniu przetargu oraz liczbe

otrzymanych ofert;

b) otwiera koperty lub pliki z ofertami;

¢) podaje nazwe Oferenta oraz zaproponowang cene.

2. W czesci niejawnej Komisja:

a) weryfikuje oferty oraz ustala, ktére z ofert spetniajg warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu i w Szczegétowych Warunkach Przetargu,

b) wnioskuje do Dyrektora o odrzucenie ofert, ktére nie odpowiadaja
warunkom przetargu okreélonym w ogtoszeniu i Szczegétowych Warunkach
Przetargu, lub zostaty ztozone po wyznaczonym terminie, lub nie dotgczono
do nich dowodu wniesienia wadium,

c) podejmuje rozstrzygniecie w drodze gtosowania. W przypadku réwne;j
liczby gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji,

d) wnioskuje do Dyrektora o dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty.
Przy wyborze oferenta Komisja bedzie sie kierowa¢ wysokoscig ceny czynszu za
1m2 najmu powierzchni.

Z przebiegu czynnoéci przetargowych Komisja sporzadza protokét.

Protokét podpisuje Przewodniczacy i cztonkowie komisji.

Komisja przygotowuje ogtoszenie o wynikach przetargu.

W przypadku, gdy nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej, z uwagi na to, iz
zostaty ztozone oferty réwnorzedne, Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
przeprowadzenia negocjacji z oferentami, ktérzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w pkt.8 wskazujac miejsce i
termin przeprowadzenia negocjacji.

10.Komisja wybiera tego oferenta, ktéry w trakcie negocjacji ztozyt najlepsza

oferte zgodnie z kryteriami podanymi w ogtoszeniu o przetargu i
Szczegdtowych Warunkach Przetargu.

11.Z przeprowadzonych negocjacji Komisja sporzadza protokét, a nastepnie

ogtoszenie o wynikach przetargu.

IX OGLOSZENIE O WYNIKACH PRZETARGU | PODPISANIE UMOWY

. Komisja jest zobowiazana niezwtocznie powiadomi¢ na piSmie uczestnikoéw

przetargu o jego wyniku albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru.



2. Wyniki przetargu zostang umieszczone na stronie internetowej Szpitala oraz w
siedzibie Szpitala na tablicy ogtoszen.

3. Z chwila uzyskania zgody Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w
Katowicach, Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 im. prof.
Stanistawa Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
wezwie wytonionego w wyniku przetargu Oferenta do podpisania umowy na
najem pomieszczen, w' terminie 21 dni od doreczenia wezwania.

4. Oferent, ktéry nie podpisze umowy w terminie, o ktérym mowa w pkt 2
traci prawo wynikajace z przyjecia jego oferty oraz ztozone wadium.

Opracowata: Zatwierdzam

Lzia' Organizacyjno- Prawny
INSPE KTOR
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Zatacznik nr 1 do Szczegdtowych Warunkéw Przetargu

(wzor)
Oferta dla
Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach

Dane Oferenta:

Nazwa:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................

W zatgczeniu odpis z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej.

Oferuje cene .....ceceeeeeeerenen. zt netto miesiecznie za m? + obowigzujacy
POALteK VAT StOWNI: couiiiiieiii it e e e e e e s aa e aes zt

Oswiadczam, ze:

- zapoznatem/am sie ze stanem technicznym i prawnym pomieszczen, nie wnosze
zastrzezen oraz zrzekam sie roszczen wynikajacych z powyzszego,

-zapoznatem/am sie z warunkami przetargu, zdobytem/am konieczne informacje
do przygotowania oferty i nie wnosze zadnych uwag.

- akceptuje Szczegbtowe Warunki Przetargu oraz wzér umowy.

........................................................

Podpis osoby uprawnionej/oséb uprawnionych do reprezentowania oferenta



Zatacznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkédw Przetargu

(wzor)
UMOWY NAJMU Nr....[...cuuee
Zawartawdniu ......ceeenenenenenen. w Zabrzu pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 1 im. Prof. Stanistawa
Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, 41-800 Zabrze, ul.
3-go Maja 13-15, posiadajgcym REGON: 271566088, NIP: 648-23-01-274, wpisanym
do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundagji,
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej — prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000025325, oraz rejestru podmiotéw wykonujacych dziatalno$é¢ leczniczg pod
numerem 000000018628, oznaczenie organu W-24, na rzecz ktérego dziata:

Dyrektor - dr n. med. Dariusz Budzinski
zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”

a

.................................................................... z siedziba

Wit tttnrnrnenenrnenenenenemmmneresensansnsnn
......................................................................... posiadajaca
REGON:....coovviiiiiieenene, JNIP e, , wpisanym do

L2 o U prowadzonego przez

PO NUMETEM ...eveeeenrneenenneneinranennennas , Na rzecz ktérej dziata:

1 N

zwanym w tresci umowy ,Najemcg”

zostata zawarta umowa w tresci nastepujacej:

81

1.  Wynajmujacy oéwiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia,
na ktérej usytuowany jest budynek Nr 5a. Nieruchomo$¢ potozona jest w
Zabrzu przy ul. 3-go Maja 13-15, dziatka geodezyjna nr 3845/14, ktéra wpisana
jest w ksiedze wieczystej nr GL1Z/00000012/0, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Zabrzu Wydziat Ksiag Wieczystych.

2.  Wpynajmujagcy oddaje w najem Najemcy powierzchnie zlokalizowang na
parterze budynku Centrum Kompleksowej Diagnostyki i Leczenia
Stwardnienia Rozsianego nr 5a, o powierzchni uzytkowej 142,4 m? z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci z zakresu diagnostyki obrazowej
MR (Pracownia Rezonansu Magnetycznego).

3.  Zataczniki nr od 3.1 do 3.13 Szczegétowych Warunkéw Przetargu stanowig
rzuty sytuacyjne najmowanych pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 2.

3.1 Rzut parter wentylacja

% 3.2 Rzut parter klimatyzacja
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3.3 Rzut plan sytuacyjny MR

3.4 Rzut parteru - instalacja kanalizacji
3.5 Rzut parteru - instalacja wody

3.6 Rzut parteru - plan instalacji SSP

3.7 Rzut parteru instalacja elektryczna
3.8 Rzut parteru instalacja oswietleniowa
3.9 Rzut parteru instalacja teletechniczna
3.10 Rzut parteru

3.11 Rzut parteru

3.12 Schemat ideowy zasilania

3.13 Przekréj A-A

Najemca zobowigzany jest przeprowadzi¢ prace adaptacyjne pomieszczenia
pracowni rezonansu magnetycznego, ktére aktualnie jest w stanie surowym
zamknietym (z doprowadzonym zasilaniem do rezonansu). Przed
przystapieniem do prac adaptacyjnych, wizualizacja musi zosta¢ pisemnie
zatwierdzona przez Wynajmujgcego.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na
wykonane prace, o ktérych mowa w ust. 4 powyze;j.

§2

Wynajmujacy przekaze i przejmie przedmiot najmu na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczego zawierajacego opis stanu technicznego pomieszczen i
urzadzen, stanowiacy zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Protokét zdawczo- odbiorczy stanowi integralng cze$¢ umowy.

Whptacone przez Najemce wadium w kwocie ............c........ zt zaliczone zostato na
poczet kaucji zabezpieczajgcej wszelkie roszczenia Wynajmujacego wobec
Najemcy z tytutu niniejszej umowy (w tym roszczenia z tytutu zaptaty czynszu,
optat, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 Umowy, naleznosci odsetkowych, jak
réwniez roszczen odszkodowawczych). Kaucja, po potraceniu ewentualnych
roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, podlega zwrotowi po
zakonczeniu obowigzywania najmu, w terminie 1 miesigca od daty zwrotu
przez Najemce pomieszczen bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

§3

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu i stwierdza, ze nadaje
sie do uméwionego uzytku.

Na Najemcy spoczywa obowigzek ponoszenia naktadéw zwigzanych ze
zwyktym uzytkowaniem przedmiotu najmu bez prawa Zadania od
Wynajmujacego zwrotu poniesionych kosztéw, w tym prac adaptacyjnych.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie Najemcy znajdujace sie
w wynajmowanych pomieszczeniach.

W przypadku powstania szkody w przedmiocie najmu, wyrzadzonej przez
Najemce, Najemca zobowiazuje sie do niezwtocznego naprawienia
wyrzadzonej szkody. W przypadku nie usuniecia szkody Wynajmujacy naprawi
wyrzadzong szkode na koszt Najemcy.

Nie pozniej niz do dnia zakoriczenia umowy najmu Najemca zobowigzany jest
zwréci¢ najmowane pomieszczenia Wynajmujagcemu w stanie okreslonym
zgodnie z§ 7 ust. 1.

Z czynnosci, o ktérej mowa w ust. 5 strony sporzadzy protokét zdawczo -
odbiorczy.



W przypadku wymiany aparatu MR Najemca zobowiazuje sie do zainstalowania
aparatu MR o parametrach nie gorszych niz wskazanych w szczegétowych
warunkach przetargu, tj. 3 T.

Najemca przed zawarciem umowy najmu przedtozyt Wynajmujgcemu kopie
polisy OC (wraz z potwierdzeniem jej optacenia) obejmujacej szkody w
najmowanych pomieszczeniach, bedacych przedmiotem niniejszej umowy,
opiewajacg na kwote nie mniejszg Niz ........cceeuee. zt. Polisa winna obejmowa¢
swoim zakresem ryzyko kradziezy, pozaru, zalania i innych zdarzen losowych.

§4

Najemca zobowigzuje sie do:

1) utrzymywania w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym wynajmowanych
pomieszczen oraz traktéw komunikacyjnych przez caty okres
obowigzywania umowy,

2) zabezpieczenia we wtasnym zakresie wykonywania napraw oraz
konserwacji w najmowanych pomieszczeniach i traktach komunikacyjnych
w trakcie obowigzywania umowy, bez prawa zadania od Wynajmujgcego
zwrotu poniesionych kosztéw za naprawy oraz konserwacje,

3) posiadania oraz do okazania pozwolef na prowadzenie dziatalnosci
bedacej przedmiotem najmu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2. przez
uprawnione organy.

4) posiadania oraz utrzymywania przez caty okres obowigzywania najmu
polisy obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
podmiotu leczniczego po rozpoczeciu dziatalnosci,

5) posiadania oraz utrzymywania przez caty okres obowigzywania najmu
polisy OC obejmujacej szkody w najmowanych pomieszczeniach, bedacych
przedmiotem niniejszej umowy, opiewajacej na kwote nie mniejsza niz

6) przestrzegania przez caty czas obowigzywania umowy przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
szczeg6towych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i
urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ lecznicza (t.j. Dz.U.2022 .
poz. 402), bez prawa zwrotu kosztéw od Wynajmujacego w przypadku
koniecznosci dostosowania najmowanych pomieszczenn w przypadku
zmiany przepisow,

7) przestrzegania wymogoéw ppoz. i bhp,

8) przestrzegania wewnetrznych zarzgdzen Wynajmujgcego w zakresie
wskazanym w pkt 6),

9) zatozenia podlicznika energii elektrycznej oraz biezgcego regulowania
naleznosci za te energie.

Najemca zobowiazany jest na kazde wezwanie Wynajmujgcego przedstawic

mu kopie aktualnych polis ubezpieczeniowych wraz z dowodami ich optacenisa,

o ktérych mowa w ust. 1 powyzej — w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia zgdania

w tym zakresie.

§5

Wynajmowane pomieszczenie wykorzystywane beda przez Najemce wytacznie
do celéw opisanych w § 1 ust 2 umowy.

Najemca moze za zgoda Wynajmujgcego wykonac¢ na wiasny koszt i ryzyko
adaptacje i modernizacje pomieszczen, bez prawa zadania od Wynajmujacego
zwrotu poniesionych kosztéw, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym zakresu prac
oraz termin ich wykonania - po otrzymaniu pisemnej akceptacji
Wynajmujgcego.



Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddac osobie trzeciej
przedmiotu najmu lub jego czesci do uzywania na podstawie jakiegokolwiek
stosunku prawnego.

Wszelkie dziatania Najemcy na terenie Wynajmujacego wykraczajace poza
zakres okreslony niniejszg umowa wymagajg zgody pisemnej Wynajmujacego.

§6
Wysokoé¢ stawki czynszowej za najem 1 m? ustala sie na kwote ........... zt
netto/miesiecznie plus obowiazujacy podatek VAT, co stanowi:
142,4 m? Xx......... netto + VAT=............. zt netto + ........... VAT = ..cccvveneen. zt
brutto
S oW, .oeiitiiiieiiie e e e e e eteeeaeaeeenrarenaes ztotych 00/100.

Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu bedzie obowigzywat od dnia
podpisania niniejszej umowy najmu.

Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczne optaty za:

centralnego ogrzewania wg zajmowanej powierzchni i wg stawek
obowiazujacych u dostawcoéw medidw — optata bedzie refakturowana,

poboru wody oraz odprowadzenia $ciekbw w systemie zryczattowanym -
20m?3 miesiecznie wg stawek obowiazujacych u dostawcéw mediow,

dwéch miejsc parkingowych w wysokosci 200 zt netto/miesiecznie plus
obowiazujacy podatek VAT,

optaty za linie telefoniczng do wykonywania potaczen wg stawek
obowiazujacych u dostawcéw telekomunikacyjnych - optata bedzie
refakturowana,

optaty za wywé6z odpaddéw komunalnych i medycznych w zryczattowanej
kwocie 1000 zt netto/miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT,

energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami zamontowanego podlicznikoéw
wg stawek obowigzujgcych u dostawcéw medidéw - optata bedzie
refakturowana.

Czynsz za 1 m? oraz optaty, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. ¢) beda
rewaloryzowane co roku w oparciu o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez GUS. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi
od dnia 01.01.2027 r.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. a), b) d), e) i f) beda rewaloryzowane
zgodnie ze zmiang stawek dostawcow medidw.

W przypadku zmiany podatku VAT w trakcie trwania umowy najmu zmiana
podatku nastepuje z chwilyg wejécia w zycie aktu prawnego powodujgcego
taka zmiane.

Informacje o zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1, ust. 3
przekazywane beda w formie pisemnego zawiadomienia, wystanego listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru, niewymagajgcego aneksu do umowy.
Nowe stawki obowigzuja od dnia ogtoszenia wskaznika, o ktérym mowa w ust.
4 przez GUS.

Miesieczny czynsz oraz pozostate optaty, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca
bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu na podstawie wystawionej faktury, przelewem
bankowym na konto podane na fakturze, w ciggu 21 dni od dnia wystawienia
faktury VAT.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 5 sierpnia 2025 roku o zmianie ustawy o
podatku od towardéw i ustug oraz ustawy o zmianie ustawy o podatku od
towardw i ustug oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2025 poz. 1203) zgodnie
z obowigzkiem wynikajacym z tej ustawy:

wszelkie faktury Zleceniobiorcy dokumentujace transakcje handlowe beda
wystawiane i udostepniane wytacznie w formie faktur ustrukturyzowanych za
poérednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.



b)

1)

3)

4)

5)

6)

za date doreczenia faktury uznaje sie date nadania numeru identyfikujacego
fakture w KSeF, zgodnie z art. 106na ust. 1 ustawy o VAT.

strony zobowiazujg sie do zapewnienia technicznej mozliwosci wystawiania,
odbierania i przetwarzania faktur ustrukturyzowanych w KSeF, w tym do
posiadania odpowiednich uprawnien dostepowych.

w przypadku awarii systemu KSeF uniemozliwiajacej wystawienie Ffaktury,
dopuszcza sie wystawienie Faktury w formie rezerwowej, zgodnie z przepisami
przejsciowymi i komunikatami Ministerstwa Finanséw.

strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania sie nawzajem o
wszelkich zmianach danych identyfikacyjnych niezbednych do prawidtowego
Funkcjonowania KSeF (np. NIP, PESEL, dane petnomocnikéw).

wszelkie inne formy przesytania faktur (np. e-mail, papier) maja charakter
informacyjny i nie stanowig podstawy do rozliczerh podatkowych ani
ksiegowych.

§7

Najemca zobowiazuje sie pozostawi¢ wynajmowane pomieszczenia uprzednio
odswiezone i pomalowane zrzekajac sie zwrotu poniesionych naktadéw na ich
modernizacje i odSwiezenie. Najemca uzyska wczesniejsza aprobate na pismie
Wynajmujacego, co do materiatéw uzytych do odswiezenia pomieszczeh.
Postanowienia ustepu 1 nie dotycza wtasnosci maszyn i urzadzen nie
stanowigcych elementéw instalacji technicznych budynku, wniesionych przez
Najemce do Przedmiotu Najmu, ktérych wiascicielem zawsze pozostaje
Najemca.

Z uwagi na Ffakt, ze <$wiadczenia medyczne bedy prowadzone w
wynajmowanych pomieszczeniach naterenie Samodzielnego Publicznego
Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko Slaskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach, Najemca oswiadcza, ze:

przejmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢ za wykonywane ustugi medyczne
w ramach niniejszej umowy,

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci wymienionej w § 1 ust. 2 umowy,

Swiadczenia zdrowotne udzielane bedg przez osoby legitymujace sie
wymaganymi uprawnieniami i kwalifikacjami, okreslonymi w odrebnych
przepisach, zgodnie z zasadami wiedzy medycznej przy poszanowaniu praw
pacjenta,

sprzet medyczny wykorzystywany do swiadczenia ustug posiada wymagane
certyfikaty i zgodnie z wymogami odrebnych przepiséw przeglady atestacyjne,
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w
zwiazku z prowadzona dziatalnoscig oraz udzielaniem $wiadczen medycznych,
nie bedzie prowadzit dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do przedmiotu
dziatalnosci Wynajmujacego.

W ciggu 7 dni od rozpoczecia dziatalnosci leczniczej najemca okaze polise
ubezpieczeniowg aparatu MR i pozostatego wyposazenia medycznego, oraz
polise obowigzujaca ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej podmiotu
leczniczego.

Najemca zobowigzuje sie:

priorytetowo realizowac badania zlecone przez Wynajmujgcego,



2)

1)

3)

5)
6)

Swiadczy¢ ustugi medyczne z zakresu diagnostyki MR w sposéb nieprzerwany,
bez ograniczenia dostepnosci warunkoéw i jakosci.

W terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy Najemca zobowigzuje
sie do przekazania Wynajmujgcemu pisemnej informacji obejmujacej zakres
wykonywanych ustug.

W terminie 7 dni przed rozpoczeciem dzielnosci leczniczej Najemca
zobowiazuje sie przekazaé Wynajmujacemu imienny wykaz personelu. W
przypadku jakichkolwiek zmian obejmujacych zakres wykonywanych ustug,
Najemca zobowigzany jest do poinformowania o tym Wynajmujacego w
terminie, co najmniej 14 dni przed ich wprowadzeniem.

W przypadku zmian obejmujacych imienny wykaz personelu wraz z podaniem
kwalifikacji personelu Najemca zobowigzany jest do poinformowania o tym
Wynajmujgcego w terminie nie pdzniej niz 14 dni po ich wprowadzeniu.
Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ personel o udostepnieniu ich danych
osobowych Wynajmujacemu w celu realizacji niniejszej umowy.

§9

Najemca zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci i nie ujawnia osobom
trzecim jakichkolwiek danych, informacji, dokumentéw i materiatéw
dotyczacych Zamawiajgcego uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem niniejsze;j
umowy. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw ustawy o
zwalczaniu nieuczciwej konkurengji.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do biezacej kontroli przestrzegania przez
Najemce postanowien niniejszej umowy.

§10

Umowa najmu zostanie,zawarta na okres, o ktorym mowa w ust. 1 z
zastrzezeniem, iz Rektor Slaskiego Uniwersytetu Medycznego wyrazi zgode na
zawarcie przedmiotowej umowy zgodnie z Zarzadzeniem Nr 78/2013 z dnia
28.06.2013 r. Rektora Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach w
sprawie zasad rozporzadzania aktywami trwatymi przez Szpitale Kliniczne,
dla ktérych podmiotem tworzacym jest Slaski Uniwersytet Medyczny w
Katowicach.

Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu
wypowiedzenia moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku razacego naruszenia
postanowien niniejszej umowy przez Najemce, a w szczegélnosci:

zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci okreslonej niniejsza
umows,

jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptaty czynszu lub innych optat z tytutu
najmu, co najmniej za dwa okresy ptatnosci,

jezeli Najemca wykorzystuje pomieszczenia w sposéb sprzeczny z
postanowieniami § 1 ust.2 albo gdy pomieszczenia te zaniedbuje do tego
stopnia, ze stan ich ulegnie pogorszeniu w stosunku do ich stanu z dnia
zawarcia umowy,

jesli realizacja Swiadczen medycznych w sposéb istotny narusza obowiazujace
standardy,

naruszenia postanowien § 5 ust. 3 lub 4 umowy,

naruszenia postanowien § 4 ust. 1 pkt 4) lub 5) Umowy.

Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy z 3 miesiecznym
okresem wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okolicznosci nie
przewidzianych w chwili zawarcia umowy lub gdy wynajmujacy rozpocznie



o w

1.

dziatalnos¢ konkurencyjng lub gdy nieruchomoséé¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 2
jest potrzebna do wykonywania zadan statutowych Wynajmujacego.
Postanowienie § 3 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

Umowa wygasa po uptywie terminu na jaki zostata zawarta.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia
Stron.

§11

Do czasu opréznienia najmowanych pomieszczeh z zastrzezeniem ust. 2
Najemca ponosi optaty, o ktérych mowa w § 6.

W przypadku nie wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie, o
ktérym mowa w & 3 ust. 5 za kazdy kolejny dzieri Najemca bedzie zobowiazany
do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoéci
200% stawki czynszowej obowigzujagcej w dniu rozwigzania umowy.
Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu wyliczone
zostanie proporcjonalnie do okresu trwania bezumownego korzystania w
danym  miesigcu, w  nastepujacy sposdéb  (miesieczna kwota
odszkodowania/ilos¢ dni w danym miesigcu) * Ffaktyczna iloéé¢ dni
bezumownego korzystania w danym miesigcu.

§12

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§13

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zastosowanie mie¢ bedg postanowienia ogtoszenia o przetargu oraz przepisy
kodeksu cywilnego.

§14

Wtasciwym do rozpoznawania sporow wyniktych na tle realizacji niniejszej
umowy jest sad wtasciwy dla Wynajmujacego.

§15

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach tj. jeden
egzemplarz dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy - dotyczy formy
papierowe;j.

W przypadku umowy sporzadzonej w formie elektronicznej i podpisanej
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, za date podpisania umowy
przyjmuje sie date ztozenia podpisu ostatniej ze Stron.

Wynajmujacy “ Najemca

o Kierovwnik
Dzish Orgam;uacyjno~Prawnenc

megr Agicszka Kaszubo



Zatacznik nr 2

do Umowy Najmu Nr

............ z dnia

Zakres prac adaptacyjnych

1. Adaptacja pomieszczenia rezonansu magnetycznego

......................................................



Zatacznik nr 3 do umowy najmu lokalu
uzytkowego

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
lokalu uzytkowego na parterze budynku nr 5a przy ul. 3-go Maja 13-15 w Zabrzu.

W dNil...ccececeereennee roku Wynajmujacy przekazuje Najemcy w najem lokal uzytkowy
zgodnie zumowa Nr.............u..... zdnia ... roku.

Najemca przekazuje Wynajmujacemu lokal uzytkowy o powierzchni 142,4 m?,

wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania. Stan techniczny lokalu w dniu przekazania okres$la sie jako: dobry

1. Opis wyposazenia.

Wyszczegolnienie | Stan w dniu przekazania Stan w dniu zwrotu
lokalu Najemcy - opis lokalu Wynajmujacemu
wyposazenia pomieszczen - Opis wyposazenia
pomieszczen

Pomieszczenie Okna: brak

techniczne Drzwi: wewnetrzne MDF,
jednoskrzydtowe | szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: brak
Wyposazenie: brak
Klimatyzacja

Kabina pacjenta Okna: brak

Drzwi: wewnetrzne MDF,
jednoskrzydtowe, petne [ szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: brak
Wyposazenie: brak

Pomieszczenie Okna: brak

sterowni Drzwi: aluminiowo-szklane,
jednoskrzydtowe | szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: higieniczny,
dwuptytowy 500x1600  szt.
Wyposazenie: umywalka,
bateria umywalkowa
Klimatyzacja

Pomieszczenie Okna: brak
przygotowania Drzwi: brak




pacjenta

Podtogi: brak

Grzejniki: brak
Wyposazenie: Umywalka,
bateria umywalkowa

Pomieszczenie RM

Okna: brak

Drzwi: brak
Podtogi: brak
Grzejniki: brak
Wyposazenie: brak

Pomieszczenie
wybudzenia pacjenta

Okna: 2 szt.

Panel nad tozkowy -
WYpO0Sazony w gazy
medyczne i instalacje
elektryczna

Pomieszczenie
rejestracji

Okna: brak

Drzwi: brak

Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: 1 szt.
Wyposazenie: meble

Brudownik

Okna: brak

Drzwi: wewnetrzne MDF,
jednoskrzydtowe, petne | szt.
Podtogi: ptytki ceramiczne
Grzejniki: brak
Wyposazenie:

kompakt we, umywalka,
bateria umywalkowa,
zlewozmywak
jednokomorowy, bateria
zlewozmywakowa

Toaleta dla
niepetnosprawnych

Okna: brak

Drzwi: wewnetrzne MDF,
jednoskrzydtowe

Podtogi: wyktadzina PCV,
Sciany : wyktadzina PCV
Wyposazenie:

miska ustepowa, umywalka,
bateria umywalkowa,
pochwyty dla
niepetnosprawnych

Pomieszczenie
opisowe

Okna: brak,

Drzwi: wewnetrzne MDF | szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: 1 szt.
Wyposazenie: biurko, krzesto

2. Klucze.




Stan w dniu przekazania
lokalu Najemcy

Stan w dniu zwrotu
lokalu Wynajmujacemu

Ilos¢ kompletéw kluczy

po komplecie do kazdego
zamka

3. Stany licznikow.

Licznik

lokalu Najemcy

Stan w dniu przekazania

Stan w dniu zwrotu
lokalu Wynajmujacemu

Stan licznika wody cieptej | Brak
Stan licznika wody zimnej | brak
Stan licznika pradu brak
Stan licznika gazu brak

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Niniejszy protokét sporzagdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujgcego, jeden dla Najemcy. Strony niniejszym dokonaty przekazania lokalu
uzytkowego w uzytkowanie Najemcy.

Podpis Stron :

Wynajmujacy Najemca

---------------------------------------------------------------------------

Podpis Stron :

Wynajmujacy Najemca

...........................................................................



